	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение
Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края выполнено Обществом с ограниченной ответственностью «ПроектИнжТеррПланирование» на основании муниципального контракта от 12.01.2015 г. №1 с муниципальным образованием город Горячий Ключ.
За основу проекта внесения изменений в планировочную организацию функциональных зон проектируемой территории приняты все положения проекта  «Генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края», разработанного ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» на основании договора от 20 декабря 2005 года №А1-050216 и утвержденного решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 06 сентября 2013 года, за исключением функционального назначения ряда территорий, определенным заданием заказчика и подвергнутых изменению в рамках настоящего проекта. 
Данные изменения представлены Заказчиком в виде предложений по конкретным населенным пунктам или их частям, перечень приведен ниже в составе настоящей пояснительной записки. 

Настоящий проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края затрагивает следующие населенные пункты и прилегающие к ним территории городского округа:

· город Горячий Ключ,
· станицу Саратовская,

· поселок Первомайский,
· село Фанагорийское,
· поселок Приреченский,
· хутор Молькин.
В составе настоящего проекта детализированы материалы генерального плана некоторых территорий городского округа в М 1:5000, а именно: поселка Первомайский, села Фанагорийское.
Все остальные положения утвержденного генерального плана и материалов по обоснованию утвержденного генерального плана остаются в силе, включая предпроектные разработки и исследования, в частности:
1.Топографическая съемка М 1:25000- выполнена филиалом ФГУП «Госкадастрсъемка» - ВИСХАГИ, 

2.
 Охрана историко-культурного наследия - выполнена ОАО «Наследие Кубани»;
3. Специальный раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны», выполненный ООО «Промпроект»;

4. Специальный раздел «Охрана окружающей среды», выполненный ФГОУ ВПО «Кубанский государственный аграрный университет»;
5.
 Топографическая съемка М 1:5000 на ряд населенных пунктов города - выполнена филиалом ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие» Экспедиция №205 с увеличенной копии масштаба 1:10000 и исправлена по аэрофотоснимкам, 

6. 
Схематическая карта инженерно-геологического районирования территории города Горячий Ключ – выполнена ООО предприятием «Кубаньградостройпроект»,

7. Мероприятия по защите от затопления и отводу поверхностных стоков города Горячий Ключ - выполнены ОАО проектно-изыскательским институтом «Кубаньводпроект».
Генеральный план на современном этапе является документом, определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Генеральный план в современных условиях является регулятивным документом территориального планирования муниципального уровня.

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

- отображение зон, планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;

- планируемые границы населенных пунктов.

Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенных пунктов, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территории, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Согласно действующему законодательству генеральным планом города Горячий Ключ устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории городского округа;

· функциональное зонирование территории городского округа;

· планируемое размещение объектов местного значения на территории городского округа.

Утвержденный проект генерального плана используется в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития.

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края, установленного законом Краснодарского края от 21.07.2008 г. №1540-КЗ;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением ЗСК КК от 24 июня 2009 г. N 1381-П,

- методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных Министерством Регионального развития РФ 13.11.2010 г.,

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- противопожарных и других норм проектирования.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки территорий, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

При подготовке проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ сохраняется срок первой очереди строительства – 2020 год, расчетный срок – 2030 год и предложения на перспективу до 2045 года, экономические и расчетные показатели проекта.

5. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию городского округа Горячий Ключ. Изменения.

5.1.1. Изменения в проектируемую  территориально-планировочную организацию города Горячий Ключ 

Согласно предоставленным предложениям Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Восточная часть города, промзона, земельный участок № 23:41:1017003:305
	Производственная 
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	2
	Восточная часть города, жилые кварталы 384, 385, 386, земельные участки №№ 23:41:1017001:295 и 23:41:1017001:368
	Жилая зона, общественно-деловая
	Жилая зона, общественно-деловая, изменение конфигурации по проекту планировки

	3
	Центральная часть города, ул. Ленина,  земельный участок № 23:41:1008002:91
	Производственная
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	4
	Курортная часть города, ул. Октябрьская, земельный участок № 23:41:1002004:457
	Санаторно-курортная
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	5
	Центральная часть города, ул. Кучерявого, земельный участок № 23:41:1006001:50
	Жилая (образовательных учреждений)
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	6
	Центральная часть города, ул. Кучерявого, земельные участки №№ 23:41:1006001:155, 23:41:1006001:191
	Жилая, усадебное строительство
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	7
	Центральная часть часть города, ул. Псукупская, земельный участок № 23:41:1005001:106
	Производственная
	Проектируемая многоквартирная застройка различной этажности

	8
	Граница населенного пункта город Горячий Ключ
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы города Горячий Ключ, стоящей на кадастровом учете

	9
	Восточная часть города, промзона, земельные участки №№23:41:0601001:3642, 23:41:0601001:620, 23:41:0601001:17, 223:41:0601001:14
	Сельскохозяйствен-ная
	Производственная

	10
	Восточная часть города, возле промзоны, земельный участок №№23:41:0601001:3718
	Сельскохозяйствен-ная
	Проектируемая жилая усадебная 

	11
	Восточная часть города, возле промзоны, земельный участок №№23:41:0601001:2274
	Сельскохозяйствен-ная
	Общественно-деловая

	12
	Между пер. Цветочный и гаражами
	То же 
	Нанесен памятник археологии курганный могильник «Цветочный»


ГП-1.2
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
г. Горячий Ключ 
5.1.2. Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию станицы Саратовская

Согласно предоставленным предложениям Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Северо-восточная часть станицы, земельные участки № 23:41:0901003:699 и 23:41:0901003:700
	Сельскохозяйствен-ного назначения
	Проектируемая производственная территория на землях населенного пункта

	2
	Восточная часть станицы, земли поселений до установленных границ земельных участков лесного фонда
	Земли поселений различного функционального назначения, включенные генланом в проектные границы станицы, но не вошедшие в границы населенного пункта, поставленные на кадастровый учет
	Земли населенного пункта различного функционального назначения (перспективное развитие на расчетный срок)

	3
	Северо-восточная часть станицы, вновь сформированный участок с многоквартирным жилым домом по ул. Табачная, 1А
	Производственная  
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка с включением земельного участка в границы населенного пункта

	4
	Земельные участки, прилегающие к полосе отвода федеральной автодороги М-4 «Дон» 
	Зона объектов дорожного сервиса
	Зона объектов дорожного сервиса сохраняется на свободных от лесонасаждений участках; все лесонасаждения сохраняются в качестве защитных

	5
	Западная часть станицы, в районе существующего рынка ст. Саратовская на трассе М-4 «Дон»
	Проектируемая автомобильная развязка
	Исключить, как не предусмотренную программой развития М-4 «Дон»

	6
	В пойменной части реки Псекупс и на окраинных территориях в проектных границах станицы Саратовская
	-
	Все лесонасаждения сохраняются как лесопарки и зеленые насаждения общего пользования

	7
	Центральная часть станицы, территории вдоль улицы Парниковая
	Различное функциональное назначение
	Изменить функциональное назначение в соответствии с данными кадастрового учета земельных участков с исключением проектируемой базы отдыха

	8
	Южная часть станицы в районе переулка Приреченский на берегу реки Псекупс
	Жилая
	Проектируемая территория для размещения базы отдыха

	9
	Восточная часть станицы, обособленный земельный участок проектируемого микрорайона
	-
	Проектируемая территория для размещения базы отдыха

	10
	Различные земельные участки на всей территории станицы 
	Различное
	Уточнение контуров земельных участков на основании обновленных данных кадастровой карты городского округа по состоянию на 01.08.1014 г., актуализация функционального использования территорий


ГП-1.3
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
ст. Саратовская 
5.1.3 Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию поселка Первомайский

Основные задачи, поставленные администрацией города Горячий Ключ,  решаемые в данном проекте, это:

· Включение в границы поселка Первомайский земельных участков сельскохозяйственного назначения, расположенных к югу от поселка и региональной автодороги по причине полного исчерпания земельных ресурсов для развития застройки поселка;

· Создание экологического жилого поселения на прирезаемых участках с определением основных функциональных зон с учетом существующих объектов дорожной инфраструктуры, рекреации, сложившихся природных условий, допустимых нагрузок на ландшафт, максимального сохранения лесных насаждений;

· Резервирование на обособленных территориях в границах поселка производственных зон, ориентированных на производство экологически чистой сельскохозяйственной продукции;

· Подготовка предложений по организации транспортной связи двух жилых микрорайонов поселка, разделенных региональной автодорогой, и четкой системы транспортных связей внутри поселка с выходом на сложившуюся транспортную сеть городского округа;

· Подготовка предложений по обеспечению существующей и проектируемой жилой зоны современными системами инженерного оборудования, позволяющими создать комфортные условия проживания населения;

· Подготовка предложений по проведению мероприятий по благоустройству и озеленению территории, позволяющих обеспечить сохранность экологического баланса, лесных и водных ресурсов, включение их в рекреационную систему жилого образования;

· Сохранение сложившейся структуры и застройки поселка.

Одним из наиболее веских обоснований территориального развития населенного пункта с выходом на земли сельскохозяйственного назначения является тенденция расселения россиян в малых экологически чистых населенных пунктах, расположенных неподалеку от крупных центров расселения. В этом смысле территория ряда населенных пунктов города Горячий Ключ и, в частности, поселка Первомайский, расположенного достаточно близко от краевого центра г. Краснодара и центра муниципального образования город Горячий Ключ, обладающей устойчивой транспортной связью с обоими городами по благоустроенным автодорогам, расположенная в непосредственной близости от лесных массивов, курортных территорий и Черноморского побережья, является одной из наиболее привлекательной. 

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Генеральным планом предложено долгосрочная программа зонирования земель населенного пункта с целью предотвращения размещения объектов капитального строительства, препятствующих дальнейшему территориальному развитию различных функциональных зон. 

Основные принципы территориальной организации поселка Первомайский проистекают из особенностей ее географического положения и места и специализации в экономике городского округа в целом и концепции, положенной в основу организации нового жилого образования.

Итак, в предложенном варианте развития поселка он будет представлен двумя жилыми микрорайонами: Северным - со сложившейся структурой селитебной и производственной зоны, и Южным – с проектируемым жилым микрорайоном усадебной застройки и развитием рекреационной зоны.

Точкой роста освоения проектируемого земельного участка в Южном микрорайоне, планируемом к освоению, является наличие привлекательного для организации рекреационной зоны природного уголка на берегу балки-пруда. Водное зеркало используется собственником для разведения рыбы, на берегу организованы навесы для отдыха и рыбной ловли. Участок имеет естественное обрамление лесным массивом, который при дальнейшем освоении земельного участка, находящегося западнее, послужит своеобразной амортизационной полосой между различными функциональными зонами. Рассматриваемый земельный участок позиционируется генеральным планом как база отдыха на землях общественного-делового назначения с возможностью расширения видов обслуживания населения, связанным со строительством объектов общественного питания, проживания, проведения активного досуга и развлечения.

К западу от базы отдыха в проектируемом Южном жилом районе поселка генеральным планом предусматривается размещение комплексной жилой застройки с объектами обслуживания.

Участок идеально подходит для размещения жилой зоны: отсутствуют какие-либо планировочные ограничения: вредное воздействие производственных объектов, сложных инженерно-геологических и прочих условий, отсутствие полезных ископаемых, памятников природы и культуры и т.п. Площадка  в целом высокая по отношению к сложившейся застройке, характеризуется незначительными перепадами рельефа. Более того, она по периметру окружена лесом, что существенно повышает привлекательность для освоения данной территории.
Проектируемая жилая застройка представлена исключительно индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией города.

В центральной части нового жилого образования, в центре нагрузок, организована зона общественно-делового назначения, где могут размещаться самые значимые социальные объекты и обслуживания: это детский сад, объекты торговли, бытового обслуживания, общественного питания, связи, банки и т.п.. Здесь же проектом предложено освоение нормативно необходимой территории для рекреационной зоны образуемого микрорайона с парком, спортивными и детскими площадками.
На окраинах жилого образования возле залесенных территорий также обозначены участки, привлекательные для размещения объектов общественно-делового назначения, возможно, частного бизнеса. 

Генеральным планом предлагается организовать въезд в новое жилое образование и связь Северного и Южного микрорайонов непосредственно с автодороги регионального значения по проектируемой дороге, являющейся продолжением  ул. Гагарина.
Мероприятия генерального плана в Северном микрорайоне по отношению к сложившейся застройке поселка Первомайский заключаются в следующем.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям. Предлагается в первую очередь решение первоочередных имеющихся проблем в инженерной инфраструктуре, обеспечение населения и общественно-деловой застройки достаточными мощностями энерго-, водо-, и газоснабжения с учетом увеличения численности населения и строительства новых объектов на проектируемых территориях. 

К проектируемым градостроительным мероприятиям относятся также освоение окраинных территорий под индивидуальное жилищное строительство (в северо-западной и юго-восточной частях поселка возле производственных зон), инженерная подготовка территории, озеленение и благоустройство мест общего пользования, доведение уровня всеми видами обслуживания населения до нормативно необходимых показателей.

Все существующие здания и сооружения общественного обслуживания поселка проектом сохраняются по прямому назначению, кроме заброшенной бани, территория которой предусмотрена для индивидуальной жилой застройки. 
Объекты производственного назначения, в том числе сельскохозяйственного, будут располагаться в двух сложившихся производственных зонах. Здесь возможно размещение предприятий 4-5 класса согласно санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Класс опасности каждого конкретного предприятия определяется его расстоянием от зоны жилой и общественно-деловой застройки и документами, определяющими размер его санитарно-защитной зоны.

Что касается существующих предприятий - проектом предлагается также сохранение или восстановление по прямому функциональному назначению независимо от формы собственности, возможно их перепрофилирование.

Действующие производственные мощности подлежат сохранению при безусловном обеспечении нормативного разрыва до жилой и общественной застройки, обязательной организации санитарно-защитных зон и выполнении экологических паспортов. 

Для жилой и общественно-деловой застройки, расположенной в пределах нормативных водоохранных зон и прибрежных полос, санитарных разрывов от линейных инженерных сооружений, охранных зонах памятников историко-культурного наследия и других зонах планировочных ограничений, установлены зоны, определяющие режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми документами. Более подробно этот вопрос отражен в разделе настоящей пояснительной записки «Зоны с особыми условиями использования территории».

Существующее кладбище проектом сохраняется с расширением его территории к югу в сторону региональной автодороги. 

На земельных участках, не занятых застройкой, вдоль региональной автодороги ст-ца Кубанская - ст-ца Саратовская III технической категории на трех площадках запланировано размещение зоны для объектов дорожного сервиса. Здесь получит свое развитие строительство пунктов технического обслуживания автомобилей, моек, стоянок, придорожных магазинов, кафе, гостиниц, возможно строительство АЗС. Также рекомендуется постепенное замещение жилой застройки, расположенной в санитарно-защитной зоне от автодороги, объектами этого же назначения.

Отраженные в генеральном плане мероприятия по организации каждой функциональной зоны носят рекомендательный характер и призваны определить прежде всего функциональное назначение территорий, но при этом предоставляют определенную свободу местным органам власти в выборе конкретных объектов для строительства в рамках разрешенных видов использования для данной функциональной зоны.

Земли, предусмотренные под строительство и подлежащие включению в границы поселка, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента необходимости их освоения под застройку с соблюдением условий и ограничений, определённых генеральным планом.

 Фрагмент ГП-1.5
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
пос. Первомайский 
5.1.4. Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию села Фанагорийское
Основные задачи, поставленные администрацией города Горячий Ключ,  решаемые в данном проекте, это:

· Включение в границы села Фанагорийское земельного участка сельскохозяйственного назначения, расположенного к юго-востоку от села, для размещения многофункционального культурно-оздоровительного комплекса;
· Размещение детского дошкольного учреждения на территории села;

· Размещение культового объекта (церкви) на территории села;

· Освоение не занятых застройкой участков земель населенного пункта для развития жилой застройки и объектов обслуживания населения;

· Сохранение в границах села производственных зон, ориентированных на производство экологически чистой сельскохозяйственной продукции;

· Размещение на земельном участке сельскохозяйственного назначения, прилегающем к селу, садоводческого товарищества; 

· Подготовка предложений по обеспечению существующей и проектируемой жилой зоны современными системами инженерного оборудования, позволяющими создать комфортные условия проживания населения;

· Подготовка предложений по проведению мероприятий по благоустройству и озеленению территории, позволяющих обеспечить сохранность экологического баланса, лесных и водных ресурсов, включение их в рекреационную систему жилого образования;

· Сохранение сложившейся структуры и застройки села.

Генеральный план предусматривает дальнейшее развитие существующей территориально-планировочной структуры в увязке со вновь осваиваемыми территориями, комплексное решение экологических и градостроительных задач, развитие системы внешнего транспорта.

Генеральным планом предложено долгосрочная программа зонирования земель населенного пункта с целью предотвращения размещения объектов капитального строительства, препятствующих дальнейшему территориальному развитию различных функциональных зон. 

Основные принципы территориальной организации села Фанагорийское  проистекают из особенностей ее географического положения и места и специализации в экономике городского округа в целом.

Возможности градостроительного развития населенного пункта достаточно ограничены. Сложившаяся застройка с южного направления практически вплотную примыкает к притоку Псекупса реке Чепси, с севера – к региональной автодороге и расположенными за дорогой землями лесного фонда.

Поэтому развитие населенного пункта планируется по большей части в рамках сложившихся территорий с учетом незначительной прирезки земель, включаемых  в границы населенного пункта, с юго-восточного направления.

Мероприятия генерального плана в селе Фанагорийском по отношению к сложившейся застройке заключаются в следующем.

Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего капитального жилищного фонда, его реконструкция и благоустройство согласно действующим нормам и современным требованиям. Предлагается в первую очередь решение первоочередных имеющихся проблем в инженерной инфраструктуре, обеспечение населения и общественно-деловой застройки достаточными мощностями энерго-, водо-, и газоснабжения с учетом увеличения численности населения и строительства новых объектов на проектируемых территориях. 

К проектируемым градостроительным мероприятиям относятся также освоение окраинных территорий под индивидуальное жилищное строительство. Речь идет о небольших по площади территориях на западной окраине села и в пойменных землях Чепси, не подверженных затоплению. Проектируемая жилая застройка представлена исключительно индивидуальным жилым фондом с приусадебными участками с предельными размерами, устанавливаемыми администрацией города.

Проектом обозначается необходимость выполнения инженерной подготовки территории, озеленение и благоустройство мест общего пользования, доведение уровня всеми видами обслуживания населения до нормативно необходимых показателей.

Все существующие здания и сооружения общественного обслуживания села проектом сохраняются по прямому назначению, кроме заброшенного здания детского сада, территория которого предусмотрена для индивидуальной жилой застройки. 

На землях населенного пункта, отрезанных от села Фанагорийское автодорогой, расположены земельные участки, предназначенные для детского сада, сквера и часовни.

На земельных участках, включаемых в границы населенного пункта настоящим генеральным планом планируется:

1. строительство многофункционального культурно-оздоровительного комплекса в окружении лесов (земельный участок с кадастровым номером 23:41:0706001:185);
2. размещение микрорайона коттеджной застройки вдоль автодороги, соединяющей существующую застройку села и культурно-оздоровительный комплекс, на землях, не имеющих градостроительных ограничений;

3. создание садоводческого товарищества на автономном земельном участке (земельные участки с кадастровыми номерами 23:41:0706001:50, 23:41:0706001:186), также полностью обрамленном лесным массивом.

Точкой роста освоения проектируемых территорий населенного пункта, планируемых к освоению, является наличие привлекательного для организации оздоровительной зоны земельного участка. Он имеет естественное обрамление лесным массивом, который служит своеобразной амортизационной полосой между различными функциональными зонами села Фанагорийское – жилой, культурно-оздоровительной, садоводческой. Рассматриваемый земельный участок позиционируется генеральным планом как территория общественного-делового назначения с возможностью расширения видов обслуживания населения, связанным со строительством объектов спортивного назначения, общественного питания, проживания, проведения активного досуга и развлечения.

Ввиду специфики расположения села в окружении лесов в ведении лесного фонда Горячеключевского Заказника регионального значения исторически производственная зона представлена слабо. 

По сложившейся ситуации на территории села имеется не действующая производственная зона. На расчетный срок генерального плана объекты производственного назначения могут располагаться на этой территории с учетом соблюдения требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Действующие производственные мощности подлежат сохранению при безусловном обеспечении нормативного разрыва до жилой и общественной застройки, обязательной организации санитарно-защитных зон и выполнении экологических паспортов. 

Для жилой и общественно-деловой застройки, расположенной в пределах нормативных водоохранных зон и прибрежных полос, санитарных разрывов от линейных инженерных сооружений, охранных зонах памятников историко-культурного наследия и других зонах планировочных ограничений, установлены зоны, определяющие режимы осуществления градостроительной хозяйственной деятельности в соответствии с правовыми документами. Более подробно этот вопрос отражен в разделе настоящей пояснительной записки «Зоны с особыми условиями использования территории». 
Фрагмент ГП-1.6
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
с. Фанагорийское

Отраженные в генеральном плане мероприятия по организации каждой функциональной зоны носят рекомендательный характер и призваны определить прежде всего функциональное назначение территорий, но при этом предоставляют определенную свободу местным органам власти в выборе конкретных объектов для строительства в рамках разрешенных видов использования для данной функциональной зоны.

Земли, предусмотренные под строительство и подлежащие включению в границы села, используются настоящими землепользователями по прямому назначению до момента необходимости их освоения под застройку с соблюдением условий и ограничений, определённых генеральным планом.

5.1.5. Изменения в проектируемую  территориально-планировочную организацию поселка Приреченский 

Согласно заданию Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане

2010 года
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:0024 
	Рекреационная (база отдыха)
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	2
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:0023
	Производственная (стройцех)
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	3
	Территория, прилегающая к земельным участкам 23:41:0206001:0024 и 23:41:0206001:0023, свободная от застройки
	Рекреационная
	Проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	4
	Северная часть поселка, земельный участок № 23:41:0206001:439
	Северная часть участка - для размещения общественно-деловой зоны
	Весь квартал-проектируемая усадебная (индивидуальная) застройка

	5
	Северная часть поселка, земельный участок № 23:41:0205001:103
	Часть участка - для размещения общественно-деловой зоны
	Сокращена общественно-деловая зона, увеличена - зона проектируемой усадебной (индивидуальной) застройки

	6
	Западная часть поселка, въезд
	Объект дорожного сервиса
	Общественно-деловая

	7
	Граница населенного пункта пос. Приреченский
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы поселка Приреченский, стоящей на кадастровом учете

	8
	Граница населенного пункта х. Сорокин
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы хутора Сорокин, стоящей на кадастровом учете


Фрагмент ГП-1.5
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
пос. Приреченский 
5.1.6. Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию хутора Молькин 

Согласно заданию Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане

2010 года
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0205001:0049 
	Различное функциональное назначение
	Зона сельскохозяйственного использования

	2
	Граница населенного пункта х. Молькин
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы хутора Молькин, стоящей на кадастровом учете


Фрагмент ГП-1.5
Карта планируемого размещения объектов местного значения 
х. Молькин 
5.4. Изменения в раздел «Зоны
с особыми условиями использования территории»
Ограничения на использование территорий для осуществления градостроительной деятельности устанавливаются в следующих зонах:

1. санитарно-защитные зоны;

2. санитарные разрывы от линейных объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

3. зоны особо охраняемых территорий;

4. зоны охраны объектов культурного наследия;

5. водоохранные зоны;

6. зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

7. зоны ограничений градостроительной деятельности по условиям добычи полезных ископаемых;

8. зоны, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Характеристика ограничений приведена в составе пояснительной записки утвержденного генерального плана.
Изменения в данном внесении изменений касаются п. 4 «зоны охраны объектов культурного наследия».
5.4.4 Зоны охраны объектов культурного наследия
В составе утвержденного генерального плана города Горячий Ключ в 2008 году ОАО «Наследие Кубани» был выполнен специализированный раздел. На основании материалов раздела на графических материалах и в текстовой части проекта отражена соответствующая информация об объектах культурного наследия на проектируемой территории городского округа. Соответствующая информация описана в составе пояснительной записки стр. 177- 213. 

Внесение изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края (настоящий проект) не отменяет все остальные положения утвержденного генерального плана и материалов по обоснованию утвержденного генерального плана, включая предпроектные разработки и исследования.

В соответствии с материалами утвержденного генерального плана на территории муниципального образования город Горячий Ключ располагается 67 объектов культурного наследия (за исключением памятников археологии), которые включены в государственный список памятников истории и культуры и стоят на государственной охране согласно действующему законодательству. Перечень приведен в таблице 32 утвержденного генерального плана города Горячий Ключ.
В результате визуального обследования ОАО «Наследие Кубани» выявлено 3 объекта, предлагаемые к постановке на государственную охрану, как представляющие историческую и культурную ценность (таблица 33 утвержденного генерального плана). Эти перечни являются актуальными и на сегодняшний день.
Рекомендации по эксплуатации и сохранению объектов культурного наследия (архитектура, история, монументальное искусство):
· экскурсионный показ;

· своевременное проведение ремонтно-реставрационных работ в целях обеспечения удовлетворительного технического состояния памятника;

· благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности  памятника;

· все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и реставрации памятника истории и монументального искусства необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

Согласно п. 3 ст. 34 Федерального закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), утвержденного постановлением Правительства РФ от 26.04.2008 № 315 в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

В соответствии со ст. 6 Закона «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества» от 14.01.1993 № 4292-1, Федеральным законом «О погребении и похоронном деле» от 12.01.1996 № 8-ФЗ и Законом Краснодарского края «О погребении и похоронном деле в Краснодарском крае» от 04.02.2004 №666-КЗ в целях обеспечения сохранности воинских захоронений в местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом законодательством Российской Федерации.

Согласно  п.п. 2 пункта 11 ст. 25.1  закона Краснодарского края от 06.02.2003 № 558–КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие границы зон охраны:

- для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения (за исключением объектов археологического наследия), - 40 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру.

В соответствии с п.10 ст.25.1 вышеуказанного закона проектирование, строительство, реконструкция на территории, расположенной на расстоянии 40 метров от объекта культурного наследия (за исключением объекта археологического наследия), осуществляются после разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия и согласования его в порядке, установленном законодательством РФ и законодательством Краснодарского края.
На территории городского округа Горячий Ключ ОАО «Наследие Кубани» по состоянию на 2008 год были выявлены 184 объекта археологии, представленные курганными могильниками в виде как отдельно стоящих курганов, так и курганных групп. Многие из них являются уникальными.

Перечень приведен в таблице 34 утвержденного генерального плана города Горячий Ключ.
По состоянию на начало 2015 года информация об объектах культурного наследия, выявленных с момента утверждения генерального плана муниципального образования город Горячий Ключ, была актуализирована и на основании соответствующего запроса любезно предоставлена Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края муниципальному образованию город Горячий Ключ. 
На основании полученной от Управления информации перечень объектов культурного наследия применительно к территории города в границах населенного пункта Горячий Ключ, дополнен следующими объектами культурного наследия (археология):
1. «Поселение у р. Марта», местоположение: ст. Мартанская, 4 км к востоку от станицы, на левом берегу р. Марта, на нижней надпойменной террасе, вплотную примыкающей к реке, координаты: N44º45'28,66''  E39º30'05,8'' . Ориентировочные размеры поселения 50х100 м., состояние удовлетворительное, через территорию поселения проходит грунтовая дорога и ЛЭП 110 кВ. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 22.12.2008 г. № 79 «О выявленных объектах культурного наследия».

2.  «Курганный могильник «Цветочный» (13 насыпей)», местоположение: Горячий Ключ, между пер. Цветочный и гаражами. Географические координаты в системе WGS 84: северная – N44°38'32,1" E039°09'46,1" южная –  N44°38'28,7" E039°09'45,2" западная – N44°38'31,6" E039°09'45,1" восточная – N44°38'30,7" E039°09'47,7". Представлен курганами и земляными насыпями в количестве 13 шт. Территория могильника залесена, 2 насыпи имеют следы ограбления. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 20.10.2009 г. №93.
3. Курганный могильник «Супский 2», местоположение: х. Оазис, 2,8 км к юго-востоку от хутора, на водоразделе р. Супс и Уне-Убат, на границе с Северским районом. Географические координаты в системе WGS 84: Курган 1 N44°49'23,3" E38°59'23,9", Курган 2 N44°49'25,3" E38°59'27,9". Представлен курганами и земляными насыпями в количестве 2 шт. Насыпь кургана 1  ранее распахивалась, через западную полу проходит полевая дорога. Курган 2 находится в лесополосе. Курган 1 высотой 1,15 м., диаметром 40 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 19.11.2009 г. №102.
4. Одиночный курган «Супский 3», местоположение: х. Оазис, 3,5 км к юго-востоку от хутора, на водоразделе р. Супс и Уне-Убат, в 0,8 км от могильника «Супский 2». Географические координаты в системе WGS 84: N44°49'03,8" E38°59'40,0". Насыпь земляная, округлой в плане формы, задернована. Высота 0,85 м., диаметр 28 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 19.11.2009 г. №102.
5. Одиночный курган «Супский 4», местоположение: х. Оазис, 4,2 км к юго-востоку от хутора, на водоразделе р. Супс и Уне-Убат, в 0,75 км от кургана «Супский 3». Географические координаты в системе WGS 84: N44°48'42,2" E38°59'55,3". Насыпь земляная, округлой в плане формы, задернована. Высота кургана 1,5 м., диаметр 42 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 19.11.2009 г. №102.
6. Одиночный курган «Уне-Убат 2», местоположение: х. Красноармейский, 3,3 км к югу от хутора, 6,5 км к востоку-юго-востоку от х. Оазис, на левой террасе р. Уне-Убат, Географические координаты в системе WGS 84: N44°48'39,9" E39°01'52,0". Насыпь земляная, округлой в плане формы, поросшая кустарником ежевики. В центральной и восточной части – заплывшая грабительская траншея шириной более 1.1 м. Высота 1,8 м., диаметр 10х12 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 19.11.2009 г. №102.

7. Курган «Молькин 18», местоположение: х. Молькин, восточная окраина, на территории кладбища. Географические координаты: N44°48'16,0" E39°14'14,9". Высота кургана 5 м., диаметр 40 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 23.12.2009 г. №116.
8. Курган «Мокрый Сепсиль 6», пос. Октябрьский, 50 м к югу от южной окраины поселка. Географические координаты: N44°32'41,2" E39°12'25,6". Высота кургана 1,7 м., диаметр 7 м., залесен. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 23.12.2009 г. №116.

9. Курганная группа «Мокрый Сепсиль 7», местоположение: пос. Октябрьский, 25 м к югу от юго-восточной окраины поселка. Географические координаты: курган 1: N44°32'57,0" E39°12'39,3", курган 2: N44°32'56,9" E39°12'37,7", курган 3: N44°32'55,6" E39°12'37,9", курган 4: N44°32'53,4" E39°12'36,1". Высота кургана 1 - 1,0 м., диаметр 5 м., высота кургана 2 - 0,5 м., диаметр 4 м., высота кургана 3 - 0,3 м., диаметр 4 м., высота кургана 4 - 0,4 м., диаметр 3 м., все залесены. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 23.12.2009 г. №116.
10. Курган «Старый Апчас», местоположение: ст-ца Суздальская, 3,0 км к северо-западу от северной окраины станицы, 6,0 км к северо-востоку от северной окраины станицы Бакинской, от фермы на север станицы Суздальской азимут 325°, расстояние 2,3 км, в кадастровом квартале 23:41:306004. Географические координаты в системе WGS-84: N44º47'33.14'' E 39º21'29.12''. Курган расположен на широком мысу излучины левобережной второй надпойменной террасы р. Апчас на распахиваемом поле. Высота кургана 1,2 м., диаметр 25 м. Правоустанавливающий документ – учетная карта объекта, представляющего собой историко-культурную ценность, от 27.02.2011 г. № 23114050001 Единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
11. Курганный могильник «Русина Щель» (2 насыпи), местоположение: г. Горячий Ключ, 4,45 км к северу от здания администрации города, на наиболее возвышенной точке мыса северного берега балки Русина Щель. Курганный могильник расположен на мысу, образованном поперечными балками, впадающими в большую балку Русина Щель. Могильник занимает наиболее возвышенную часть мыса, состоит из двух курганов, вытянутых по оси север-юг. Высота кургана 1 - 1,2 м., диаметр 27 м., высота кургана 2 - 0,9 м., диаметр 25 м. Покрыт лесом. В 20 метрах от северной полы кургана 2 проходит грунтовая дорога. Правоустанавливающий документ – учетная карта объекта, представляющего собой историко-культурную ценность, от 09.02.2012 г. № 23134050001 Единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
12. Курганный могильник «Молькин 11» 8 насыпей, местоположение – 1-2 км. к северу от хутора Молькин на территории дач. Географические координаты N44°48'54,9" E39°13'59,7": курган 7: N44°48'52,1" E39°13'59,6", курган 8: N44°48'46,9" E39°14'11,3". Высота кургана 7 - 0,8 м., диаметр 20 м., высота кургана 8 - 0,8 м., диаметр 35 м. Правоустанавливающий документ – приказ руководителя Управления по охране, реставрации и эксплуатации историко-культурных ценностей (наследия) Краснодарского края от 23.12.2009 г. №116.

Все объекты отображены на графических материалах проекта внесения изменений в генеральный план в дополнение к установленным и отображенным ранее.
Рекомендации по эксплуатации и сохранению объектов культурного наследия (археология):

Режимы использования  памятников археологии:

запрещается

любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ;

раскопки, расчистки;

посадка деревьев;

рытье ям для хозяйственных и иных целей;

устройство дорог и коммуникаций;

использование территории памятников и их охранных зон под свалку мусора. 

Все виды работ на памятнике археологии и в границах его зон охраны необходимо предварительно согласовывать с управлением государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в их исторической среде на сопряженной с ними территории устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны. 

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации № 315 от 26.04.2008 об утверждении Положения о зонах охраны культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, ст.34,35  Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», устанавливаются: основные требования к отнесению земельных участков, занятых памятниками истории и культуры к землям историко-культурного назначения; порядок их охраны и использования, а также порядок определения границ зон охраны, режима содержания и использования зон охраны памятников истории и культуры, исторических поселений и историко-культурных заповедников.

Согласно  п.1.ст. 25  закона Краснодарского края от 06.02.2003 № 558–КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» в зависимости от общей видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие границы зон охраны:

1) для объектов археологического наследия:

а) поселения, городища, селища, усадьбы независимо от места их расположения - 500 метров от границ памятника по всему его периметру;

б) святилища (культовые поминальные комплексы, жертвенники), крепости (укрепления), древние церкви и храмы, стоянки (открытые и пещерные), грунтовые могильники (некрополи, могильники из каменных ящиков, скальных, пещерных склепов) - 200 метров от границ памятника по всему его периметру;

в) курганы высотой:

- до 1 метра - 50 метров от границ памятника по всему его периметру;

- до 2 метров - 75 метров от границ памятника по всему его периметру;

- до 3 метров - 125 метров от границ памятника по всему его периметру;

- свыше 3 метров - 150 метров от границ памятника по всему его периметру;

г) дольмены, каменные бабы, культовые кресты, менгиры, петроглифы, кромлехи, ацангуары, древние дороги и клеры - 50 метров от границ памятника по всему его периметру;

2) для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения (за исключением объектов археологического наследия), - 40 метров от границы территории объекта культурного наследия по всему его периметру.

Границы зон охраны памятников являются предупредительной мерой по обеспечению сохранности памятников истории и культуры до разработки и утверждения проектов зон охраны.

В границах зон охраны памятника устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного памятника.

В границах зон охраны объекта археологического наследия, установленных частью 11 статьи 25 вышеуказанного Закона, до утверждения в установленном порядке границ зон охраны, режимов использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон допускаются по согласованию с краевым органом охраны объектов культурного наследия работы, не создающие угрозы повреждения, разрушения или уничтожения объекта археологического наследия, в том числе сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт.

При проведении сельскохозяйственных работ в границах зон охраны объекта археологического наследия на глубину пахотного горизонта почвы согласование с краевым органом охраны объектов культурного наследия не требуется.
На данной стадии выполнения работ на картографический материал городского поселения наносятся границы зон охраны, установленные в п.1.ст. 25 вышеуказанного Закона.

В соответствии с п. 4, ст. 26 Закона Краснодарского края от 06.02.2003  №558-КЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объектов культурного наследия осуществляются по согласованию с краевым органом охраны объектов культурного наследия.
Согласно Своду реставрационных правил (СРП-2007, 4-я редакция) все виды земляных и строительных работ в части земельных участков, попадающих в границы зон охраны объектов археологического наследия, производятся только под надзором специалистов – археологов.

Разработанный раздел «Охрана культурного наследия» не является разрешительной документацией на проведение земляных работ на территории проектируемого поселения.

5.9. Проектное предложение по изменению категорий земель городского округа Горячий Ключ
Комплексный анализ территории планировочных ограничений, зон с особыми условиями использования территории, экологических и экономических показателей и прогнозируемые показатели городского округа Горячий Ключ определил параметры территориального развития различных функциональных зон. Территориальные ресурсы требуют бережного отношения, любые трансформации использования земель должны происходить с соблюдением всех необходимых обоснований и законоположений с учетом их экологических и экономических особенностей.

Согласно техническому заданию Заказчика настоящим проектом даны предложения по изменению границ населенных пунктов, не имеющих установленных на кадастре границ, это: поселок Первомайский, село Фанагорийское, либо имеющих установленные границы, но недостоверных, это станица Саратовская. Все остальные предложения касаются изменения функционального использования территорий в установленных границах.
Поселок Первомайский
В сложившихся границах поселок Первомайский полностью исчерпал территориальные ресурсы для размещения социально значимых объектов, строительства объектов жилой зоны, рекреации.
Территориальное и функциональной развитие жилой, общественно-деловой, производственной и транспортной зон поселка Первомайский предусматривается в проектных границах. При этом планируется включение в границы поселка всего 107,01 га земель, из них сельскохозяйственного назначения - 57,08 га.

Для развития жилищного строительства с объектами обслуживания, инженерной и транспортной инфраструктуры генеральным планом предусмотрено 70 га, развития производственных территорий – 8 га, проектируемой территории кладбища – 1,5 га, объектов обслуживания автодороги и дорожного сервиса- 4,9 га.

Село Фанагорийское

В сложившихся границах села Фанагорийское полностью исчерпаны территориальные ресурсы для размещения социально значимых объектов, строительства объектов жилой зоны, рекреации.

Территориальное и функциональной развитие жилой, общественно-деловой, зон села Фанагорийское предусматривается в проектных границах. 
При этом планируется включение в границы села земель площадью 32,05 га:
· для развития жилищного строительства с объектами инженерной и транспортной инфраструктуры генеральным планом предусмотрено 25,91 га, 

· проектируемой территории культурно-оздоровительного комплекса – 5,55 га, 

· проектируемой территории детского сада - 0,59 га.

Станица Саратовская
Граница станицы установлена и стоит на кадастровом учете, но при этом имеет место кадастровая ошибка в части пересечения границей населенного пункта земельного участка и конфигурация границы не соответствует генеральному плану территории. 

В восточной части станицы земельный участок в категории «земли поселений» фактически расположен за пределами границ станицы, стоящих на кадастровой учете.

Настоящим проектом решается вопрос об изменении границы, ликвидации пересечений проектной границей населенного пункта земельных участков станицы и включение вышеупомянутого земельного участка поселений в границы населенного пункта. При этом при уточнении контуров произошло уменьшение площади земель населенного пункта станица Саратовская на 5,27 га (с 870,61 га, в утвержденном генеральном плане до 865,34 га в настоящем проекте).
Изменение целевого использования земель должно производиться постепенно, по мере необходимости освоения в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
Далее в таблице 120  приводится проектный баланс земель по категориям в процентном соотношении в сравнении с существующим положением.
5.9.1.Распределение земель

городского округа Горячий Ключ по категориям 

в сравнении с существующим положением

Таблица 120
	Категория земель
	Площадь земель

	
	Существую-
щее положение, га
	%
	на расчетный срок, га
	%

	Общая площадь земель городского округа Горячий Ключ в установленных границах, в т.ч.
	175555
	100
	175555
	100

	1.Земли в границах населённых пунктов, 

В том числе:
	8664,18
	4,94
	8797,97
	5,01

	Город Горячий Ключ
	3830,86
	
	3830,86
	

	 Бакинский сельский округ
	
	
	
	

	станица Бакинская
	951,71
	
	951,71
	

	 Безымянный сельский округ
	
	
	
	

	поселок Мирный
	61,48
	
	61,48
	

	село Безымянное
	278,89
	
	278,89
	

	станица Пятигорская
	116,52
	
	116,52
	

	село Фанагорийское
	87,48
	
	119,53
	

	село Хребтовое
	23,20
	
	23,20
	

	Имеретинский сельский округ
	
	
	
	

	станица Имеретинская
	214,40
	
	214,40
	

	 Кутаисский сельский округ
	
	
	
	

	поселок Кутаис
	345,82
	
	345,82
	

	хутор Веселый
	24,70
	
	24,70
	

	хутор Домики
	15,09
	
	15,09
	

	поселок Кура-Промысел
	10,11
	
	10,11
	

	поселок Кура-Транспортный
	13,09
	
	13,09
	

	хутор Кура-Цеце
	63,55
	
	63,55
	

	поселок Октябрьский
	106,34
	
	106,34
	

	поселок Промысловый
	19,23
	
	19,23
	

	поселок Транспортный
	51,58
	
	51,58
	

	поселок Широкая Балка
	154,67
	
	154,67
	

	 Саратовский сельский округ
	
	
	
	

	станица Саратовская
	870,61
	
	865,34
	

	хутор Молькин
	188,51
	
	188,51
	

	хутор Папоротный
	7,00
	
	7,00
	

	поселок Приреченский
	182,04
	
	182,04
	

	хутор Северный
	3,23
	
	3,23
	

	хутор Соленый
	35,14
	
	35,14
	

	хутор Сорокин
	25,98
	
	25,98
	

	 Суздальский сельский округ
	
	
	
	

	станица Суздальская
	170,46
	
	170,46
	

	хутор Красный Восток
	28,85
	
	28,85
	

	станица Мартанская 
	315,84
	
	315,84
	

	 Черноморский сельский округ
	
	
	
	

	поселок Первомайский
	189,7
	
	296,71
	

	станица Кутаисская
	113,53
	
	113,53
	

	станица Черноморская
	164,57
	
	164,57
	

	2. Земли сельскохозяйственного назначения
	8382,54
	
	8305,73
	

	3.Земли лесного фонда
	111779,54
	
	111779,54
	

	4. Земли промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	25919,47
	
	25919,47
	

	5. Земли водного фонда
	952
	
	952
	

	6.Земли запаса
	42,24
	
	42,24
	

	7. Земли особо охраняемых территорий
	5
	
	5
	

	8. Земли не установленной категории (см. примечание)
	19810,03
	
	19773,05
	


Примечание: 
1. При составлении баланса использованы данные базы государственного кадастра объектов недвижимости муниципального образования город Горячий Ключ по состоянию на 01.07.2014 г.
2. Площадь земель населенных пунктов принята в соответствии с границами населенных пунктов, поставленных на кадастровый учет по состоянию на 15.12.2014 г., а при их отсутствии - на основании утвержденного генерального плана городского округа (т.е. границ, установленных Законом Краснодарского края от 10.03.2004 г. №669-КЗ «Об установлении границ муниципального образования город Горячий Ключ и наделении его статусом городского округа», принятым Законодательным Собранием Краснодарского края 25 февраля 2004 года).

5.9.2. Балансы территории населенных пунктов

 городского округа Горячий Ключ
Проектный баланс территории города Горячий Ключ

Таблица 121

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в границах  всего,
в том числе:
	га
	3830,86

	
	Территория отвода ФАД «Дон»
	га
	40,35

	
	Территория отвода региональных автодорог
	га
	16,08

	
	Территория полосы отвода железной дороги, 

в том числе
	га
	73,65

	
	- полоса отвода железной дороги без прочей застройки
	
	47,04

	
	- существующая усадебная жилая застройка 
	га
	6,68

	
	-существующая малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка
	га
	1,62

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	0,58

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,18

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	16,55

	1.
	Жилая зона
	га
	841,46

	
	- существующая усадебная жилая застройка 
	га
	581,29

	
	- усадебная жилая застройка, проектируемая на первую очередь
	га
	50,08

	
	- усадебная жилая застройка, проектируемая на расчетный срок
	га
	49,07

	
	-территория реконструируемой усадебной жилой застройки для размещения малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	1,91

	
	-существующая малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка 
	га
	51,01

	
	- малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка, проектируемая на первую очередь
	га
	30,41

	
	- малоэтажная и среднеэтажная многоквартирная жилая застройка, проектируемая на расчетный срок
	га
	33,84

	
	-резервная территория малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	га
	4,32

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	39,53

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	71,74

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	62,60

	
	Территория медицинских учреждений
	га
	9,14

	3.
	Санаторно-курортная зона
	га
	88,03

	
	-территория санаторно-курортных и оздоровительных учреждений
	га
	67,15

	
	-территория термального комплекса
	га
	12,25

	
	-территория кемпингов
	га
	8,63

	4.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	289,80

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	111,91

	
	- территория проектируемых производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	57,81

	
	- территория водозаборных сооружений
	га
	6,70

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	113,38

	5.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	463,56

	
	- дороги, проезды
	га
	384,10

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	49,81

	
	-бульвары, площади, набережная
	га
	27,65

	
	-стоянки, парковки
	га
	2,0

	6.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1427,62

	
	-территория городского леса
	га
	1133,08

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	105,62

	
	- водная территория
	га
	83,18

	
	- территория пляжей
	га
	10,96

	
	-территория плоскостных спортивных сооружений
	
	9,45

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	75,33

	7.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	454,00

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	343,37

	
	-территория садоводческих товариществ
	
	47,25

	
	-резервная территория усадебной жилой застройки
	га
	42,06

	
	-резервная территория малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	
	21,32

	8.
	Зона специального назначения
	га
	15,08

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	13,82

	
	- кладбище традиционного захоронения проектируемое
	га
	11,26

	10.
	Прочие территории
	га
	49,24

	
	-балки, овраги, неудобья
	га
	49,24


Проектный баланс территории станицы Бакинская
Таблица 122

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	951,71

	1.
	Жилая зона
	га
	381,90

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	166,77

	
	- существующая многоквартирная малоэтажная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	0,48

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	209,77

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	4,88

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	4,56

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	4,21

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,35

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	71,97

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	11,97

	
	- проектируемая производственная территория (в том числе рекультивируемые территории оврагов, карьеров)
	га
	34,25

	
	-резервная производственная территория
	
	13,51

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	12,24

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	154,58

	
	- дороги, проезды
	га
	146,44

	
	- территория объектов дорожного сервиса
	га
	4,16

	
	- водозабор
	га
	0,40

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,58

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	163,80

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, лесопарки, зоны отдыха)
	га
	87,59

	
	- территория спортивных сооружений
	га
	3,00

	
	- территория лесонасаждений
	га
	46,62

	
	- водные территории
	га
	20,11

	
	- территория турбаз
	га
	6,48

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, в том числе:
	га
	164,87

	
	- земли сельскохозяйственного использования 
	га
	125,19

	
	- крестьянско-фермерские хозяйства
	га
	6,87

	
	- резервная жилая зона
	га
	32,81

	7.
	Зона специального назначения
	га
	10,03

	
	- кладбище традиционного захоронения
	га
	6,96

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,07

	8.
	Прочие территории (овраги, неудобья, карьеры, пустыри)
	га
	-


Проектный баланс территории поселка Мирный
Таблица 123
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	61,48

	1.
	Жилая зона
	га
	34,79

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	32,58

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	0,78

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	1,43

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	1,28

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,99

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,29

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	2,48

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,83

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,65

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	13,42

	
	- дороги, проезды
	га
	13,42

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	9,51

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	3,59

	
	- водные территории 
	га
	3,67

	
	- прочие земли
	га
	2,25


-Проектный баланс территории села Безымянного

Таблица 124
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в проектных границах  всего,
в том числе:
	га
	278,89

	1.
	Жилая зона
	га
	112,24

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	79,19

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	17,79

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	12,62

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	2,64

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	1,81

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,81

	3.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	65,61

	
	- улицы, дороги, проезды
	га
	33,58

	
	- полоса отвода железной дороги
	га
	10,00

	
	- водозабор
	га
	0,46

	
	- территория объектов коммунального назначения и инженерного оборудования
	га
	0,87

	
	- территория объектов дорожного сервиса
	га
	1,23

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	19,47

	4.
	Зона рекреационного назначения
	га
	25,13

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	2,80

	
	- спортивные сооружения
	га
	0,92

	
	- территория базы отдыха
	га
	4,37

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	17,04

	5.
	Зона земель сельскохозяйственного использования, в том числе
	га
	73,34

	
	- резерв развития жилой застройки
	га
	70,79

	6.
	Зона специального назначения
	га
	0,76

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	0,76


Проектный баланс территории станицы Пятигорская
Таблица 125
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	116,52

	1.
	Жилая зона
	га
	81,99

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	75,18

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	6,61

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	0,20

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,49

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,71

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	1,78

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	1,43

	
	- территория производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	0,50

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,93

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	18,77

	
	- дороги, проезды
	га
	18,77

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	0,53

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,53

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	10,68

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	6,19

	
	- водные территории 
	га
	2,92

	
	- прочие земли
	
	1,57

	7.
	Зона специального назначения
	га
	0,63

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	0,63


Проектный баланс территории с. Фанагорийское 

Таблица 126

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	119,53

	1.
	Жилая зона
	га
	74,18

	
	- существующая индивидуальная  жилая застройка с приусадебными участками
	га
	46,98

	
	- проектируемая индивидуальная  жилая застройка с приусадебными участками
	га
	25,91

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	1,29

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	6,50

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,8

	
	- территория культурно-оздоровительного комплекса 
	га
	5,60

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,10

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	1,74

	
	- территория существующих производственных предприятий
	га
	1,10

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,64

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	19,04

	
	- дороги, проезды
	га
	19,04

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	17,44

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, лесопарки, скверы)
	га
	7,83

	
	-территория лесонасаждений
	га
	-

	
	- территория спортивных сооружений
	га
	0,68

	
	- песчаная береговая полоса
	га
	-

	
	- водные территории
	га
	0,31

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения водных территорий
	га
	8,62

	6.
	Зона специального назначения
	га
	0,63

	
	- кладбище традиционного захоронения
	га
	0,40

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,23

	7.
	Прочие территории (овраги, неудобья, инженерные сооружения)
	га
	-


Проектный баланс территории села Хребтовое

Таблица 127
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	23,20

	1.
	Жилая зона
	га
	4,83

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,54

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	1,29

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	3,91

	
	- дороги, проезды
	га
	3,91

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	14,46

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	3,30

	
	- водные территории 
	га
	1,54

	
	- прочие земли
	
	9,62


Проектный баланс территории станицы Имеретинская

Таблица 128

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	214,40

	1.
	Жилая зона
	га
	141,70

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	128,09

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	7,21

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,03

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	3,37

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,96

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,82

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,14

	3.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	47,20

	
	- дороги, проезды
	га
	47,20

	4.
	Зона рекреационного назначения
	га
	2,07

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	2,07

	5
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	20,47

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	га
	5,22

	
	- прочие земли
	га
	15,25


Проектный баланс территории поселка Кутаис 

Таблица 129
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	345,82

	1.
	Жилая зона
	га
	121,79

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	120,68

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	1,11

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	10,72

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,05

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,04

	
	- территория базы отдыха
	га
	8,63

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	3,38

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	2,58

	
	- проектируемая производственная территория 
	га
	0,80

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	45,66

	
	- дороги, проезды
	га
	4283

	
	- территория объектов дорожного сервиса
	га
	2,83

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1,78

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	1,78

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	161,17

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	32,26

	
	- водные территории 
	га
	2,58

	
	- прочие земли
	
	126,33

	7.
	Зона специального назначения
	га
	1,32

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	1,32


Проектный баланс территории хутора Весёлый 

Таблица 130
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	24,70

	1.
	Жилая зона
	га
	10,55

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	10,55

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	1,61

	
	- территория базы отдыха
	га
	1,61

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	4,59

	
	- дороги, проезды
	га
	4,59

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	7,95

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	0,83

	
	- прочие земли
	
	7,12


Проектный баланс территории хутора Домики

Таблица 131
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	15,09

	1.
	Жилая зона
	га
	1,94

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	1,94

	2
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	1,87

	
	- дороги, проезды
	га
	1,87

	3
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	11,28

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	0,70

	
	- прочие земли
	
	10,58


Проектный баланс территории поселка Кура-Промысел

Таблица 132
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	10,11

	1.
	Жилая зона
	га
	0,59

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	0,59

	2
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	1,63

	
	- дороги, проезды
	га
	1,63

	3
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	6.62

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	0,06

	
	- прочие земли
	
	6,56

	4
	Зона специального назначения
	га
	1,27

	
	- кладбище традиционного захоронения проектируемое
	га
	1,27


Проектный баланс территории поселка Кура-Транспортный 

Таблица 133
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	13,09

	1.
	Жилая зона
	га
	7,16

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	7,16

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	1,47

	
	- дороги, проезды
	га
	1,47

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	4,46

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	3,17

	
	- прочие земли
	
	1,29


Проектный баланс территории Кура-Цеце

Таблица 134
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	63,55

	1.
	Жилая зона
	га
	20,01

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	19,38

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	6,63

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,33

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,46

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,10

	
	- территория базы отдыха
	га
	1,77

	3.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	6,44

	
	- дороги, проезды
	га
	6,44

	4.
	Зона рекреационного назначения
	га
	0,49

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,49

	5.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	34,28

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	15,21

	
	- прочие земли
	га
	19,07


Проектный баланс территории поселка Октябрьский

Таблица 135

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах  всего,
 в том числе:
	га
	106,34

	1.
	Жилая зона
	га
	63,08

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	40,24

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	5,99

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	5,95

	
	- территория детских дошкольных учреждений
	га
	0,44

	
	- существующая территория садоводческих товариществ
	га
	9,44

	
	- проектируемая территория садоводческих товариществ
	га
	1,02

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	0,40

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,40

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	6,21

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,19

	
	- территория водозаборного сооружения
	га
	0,26

	
	- территория проектируемых производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,18

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,58

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	14,42

	
	- дороги, проезды
	га
	14,13

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	0,29

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	9,66

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	4,45

	
	- водная территория
	га
	0,45

	
	- территория турбазы
	га
	0,88

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	3,88

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	12,41

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	0,31

	
	- территория резервной жилой застройки
	га
	12,10

	7.
	Зона специального назначения
	га
	0,16

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	0,16


Проектный баланс территории поселка Промысловый
Таблица 136
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	19,23

	1.
	Жилая зона
	га
	3,15

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,15

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	1,95

	
	- дороги, проезды
	га
	1,95 

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	14,13

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	3,1

	
	- прочие земли
	
	11,03


Проектный баланс территории поселка Транспортный
Таблица 137
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	51,58

	1.
	Жилая зона
	га
	15,03

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	15,03

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	6,98

	
	- дороги, проезды
	га
	6,98

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	29,57

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	6,8

	
	- прочие земли
	
	22,77


Проектный баланс территории поселка Широкая Балка

Таблица 138
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	154,67

	1.
	Жилая зона
	га
	35,35

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	29,37

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	0,56

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	4,91

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	0,51

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	0,95

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,88

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,07

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	10,30

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	10,30

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	19,05

	
	- дороги, проезды
	га
	19,05

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1,07

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	1,07

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	98,25

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	36,07

	
	- прочие земли
	
	62,18


Проектный баланс территории станицы Саратовская

Таблица 139

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта   всего:

в том числе:
	га
	865,34

	1.
	Жилая зона
	га
	403,68

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	334,57

	
	- существующая многоквартирная малоэтажная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	2,43

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	18,05

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	41,82

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	6,81

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	9,20

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания и т.п.
	га
	7,45

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	1,75

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	44,28

	
	- территория коммунально-складских предприятий
	га
	9,42

	
	- производственная территория 
	га
	20,65

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	14,21

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	215,72

	
	- ФАД «Дон»
	га
	4,46

	
	- жилые улицы, дороги, проезды
	га
	148,35

	
	- территория объектов дорожного сервиса, придорожных рынков
	га
	2,73

	
	- территория, рекомендуемая для размещения объектов дорожного сервиса
	га
	1,84

	
	- водозаборные сооружения
	га
	1,49

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	56,85

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	145,63

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	21,86

	
	- территория спортивных сооружений
	га
	1,89

	
	- территория естественных лесонасаждений и лесопарков
	га
	115,83

	
	- территория базы отдыха
	га
	6,05

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья. берегоукрепления,  и прочие земли
	га
	43,35

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	27,64

	
	- водные территории 
	га
	9,48

	
	- прочие земли
	
	6,23

	7.
	Зона специального назначения
	га
	3,59

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	3,30

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	0,29


Проектный баланс территории хутора Молькин

Таблица 140
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах всего,
в том числе:
	га
	188,51

	1.
	Жилая зона
	га
	42,89

	
	- жилые дома с приусадебными участками
	га
	14,27

	
	- многоквартирная секционная жилая застройка
	га
	0,62

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на первую очередь
	га
	13,36

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на расчетный срок
	га
	14,39

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	0,25

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,28

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,02

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,06

	
	- территория этнографического комплекса «Казачий курень»
	га
	1,2

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	11,71

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,76

	
	- территория проектируемых производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	7,55

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	2,40

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	47,43

	
	- дороги, проезды
	га
	30,18

	
	- водозабор
	га
	0,11

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	2,60

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	14,54

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	16,11

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,97

	
	- спортивные сооружения
	га
	1,23

	
	- лесопарк
	га
	9,82

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	67,81

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	37,24

	
	- водная территория
	га
	4,09

	
	- резервная территория жилой застройки
	га
	26,48

	7.
	Зона специального назначения
	га
	0,18

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	0,18


Проектный баланс территории хутора Папоротный
Таблица 141
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	7,00

	1.
	Жилая зона
	га
	4,24

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	4,24

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	1,05

	
	- дороги, проезды
	га
	1,05

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	1,71

	
	- прочие земли
	
	1,71


Проектный баланс территории поселка Приреченский

Таблица 142
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах  всего,
в том числе:
	га
	181,87

	1.
	Жилая зона
	га
	105,57

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	53,79

	
	- существующая многоэтажная секционная жилая застройка
	га
	2,18

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	18,70

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	27,72

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	3,18

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,24

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,13

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,11

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	16,31

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,45

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	14,86

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	27,84

	
	- дороги, проезды
	га
	27,25

	
	- водозабор
	га
	0,59

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	21,76

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	8,63

	
	- водная территория
	га
	1,86

	
	- спортивные сооружения
	га
	0,12

	
	- лесопарк
	га
	5,21

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	5,94

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	7,12

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	7,12

	7.
	Зона специального назначения
	га
	1,20

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	1,20


Проектный баланс территории хутора Северный

Таблица 143
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	3,23

	1.
	Жилая зона
	га
	1,05

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	1,05

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,92

	
	- дороги, проезды
	га
	0,92

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	1,26

	
	- прочие земли
	
	1,26


Проектный баланс территории хутора Соленый

Таблица 144
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах всего

в том числе:
	га
	35,14

	1.
	Жилая зона
	га
	16,51

	
	- жилые дома с приусадебными участками
	га
	7,39

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на первую очередь
	га
	2,61

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на расчетный срок
	га
	6,51

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	0,19

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,19

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	1,80

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	1,75

	
	- территория очистных сооружений
	га
	0,05

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	5,59

	
	- дороги, проезды
	га
	3,49

	
	- территория водопроводных сооружений
	га
	0,09

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	1,22

	
	- территория стоянок
	га
	0,79

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1,04

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,94

	
	- водная территория
	га
	0,10

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	4,23

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	4,23

	7.
	Зона специального назначения
	га
	5,78

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	5,78


Проектный баланс территории хутора Сорокин 
Таблица 145
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах  всего,
в том числе:
	га
	25,98

	1.
	Жилая зона
	га
	8,25

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,29

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на первую очередь
	га
	2,52

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	2,44

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	0,85

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,85

	3.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	2,23

	
	- дороги, проезды
	га
	2,23

	4.
	Зона рекреационного назначения
	га
	14,65

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, зоны отдыха)
	га
	1,18

	
	- лесопарк
	га
	6,71

	
	- водная территория
	га
	0,08

	
	- зеленые насаждения специального назначения (водоохранное озеленение)
	га
	6,68


Проектный баланс территории станицы Суздальская

Таблица 146
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	170,46

	1.
	Жилая зона
	га
	109,76

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	100,46

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	6,33

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	2,97

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,62

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,48

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,14

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	6,11

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,53

	
	- проектируемая производственная территория 
	га
	1,57

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	3,01

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	25,10

	
	- дороги, проезды
	га
	24,70

	
	- территория объектов дорожного сервиса
	га
	0,40

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	2,81

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	2,81

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	24,06

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	4,04

	
	- водные территории 
	га
	2,19

	
	- прочие земли
	га
	17,83


Проектный баланс территории хутора Красный Восток

Таблица 147
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	28,85

	1.
	Жилая зона
	га
	11,30

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	11,30

	2.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	4,29

	
	- дороги, проезды 
	га
	4,29

	3.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	13,26

	
	- прочие земли
	
	13,26


Проектный баланс территории станицы Мартанская

Таблица 148
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	315,84

	1.
	Жилая зона
	га
	103,05

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	117,95

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	10,77

	
	- резервная жилая застройка 
	га
	32,55

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	1,78

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	5,07

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	3,42

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,35

	
	- территория базы отдыха
	га
	1,30

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	16,95

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	3,90

	
	- проектируемая производственная территория 
	га
	1,40

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	11,65

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	79,49

	
	- дороги, проезды
	га
	79,49

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	13,72

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	13,72

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	95,54

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	24,6

	
	- водные территории 
	га
	22,50

	
	- прочие земли
	
	48,44

	7.
	Зона специального назначения
	га
	2,02

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	2,02


Проектный баланс территории поселка Первомайский

Таблица 24

	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	296,71

	
	Площадь земельных участков, включаемых в проектные границы населенного пункта всего, в том числе:
	га
	107,01

	
	Земельные участки, являющиеся землями населенного пункта по правоустанавливающим документам, но фактически расположенные за его существующими границами
	га
	26,94

	
	Земельные участки, расположенные вдоль региональной автомобильной дороги (под ЛЭП, газопроводом, кладбищем, насыпями и т.п.), включаемые в проектные границы населенного пункта
	га
	8,10

	
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения, сохраняемый для сельскохозяйственного использования (с зарыбленными прудами), включаемый в проектные границы населенного пункта
	га
	14,89

	
	Земли сельскохозяйственного назначения, включаемые в проектные границы населенного пункта
	га
	57,08

	1.
	Жилая зона
	га
	152,30

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	98,69

	
	- существующая многоквартирная малоэтажная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	2,14

	
	- существующая многоквартирная среднеэтажная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,12

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	41,21

	
	- резервная жилая застройка с приусадебными участками
	га
	3,78

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	3,36

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	9,79

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	2,85

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,33

	
	- территория базы отдыха
	га
	6,61

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	29,62

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	7,59

	
	- проектируемая производственная территория 
	га
	8,91

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	13,12

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	53,07

	
	- дороги, проезды
	га
	43,44

	
	- территория объектов дорожного сервиса
	га
	4,88

	
	- индивидуальные гаражи
	га
	0,89

	
	- водозаборные сооружения
	га
	3,72

	
	- объекты инженерной инфраструктуры
	га
	0,14

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	21,31

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	9,67

	
	- территория спортивных сооружений
	га
	0,07

	
	- территория лесонасаждений и лесопарков
	га
	11,57

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	27,77

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	15,63

	
	- водные территории 
	га
	9,84

	
	- прочие земли
	
	2,30

	7.
	Зона специального назначения
	га
	2,85

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	1,43

	
	- кладбище традиционного захоронения проектируемое
	га
	1,42


Проектный баланс территории станицы Кутаисская
Таблица 150
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	113,53

	1.
	Жилая зона
	га
	32,71

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	28,58

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	3,76

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	0,37

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	0,54

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	0,49

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,05

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	5,50

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	5,50

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	9,30

	
	- дороги, проезды
	га
	9,30

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	1,05

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	1,05

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	64,43

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	
	4,03

	
	- водные территории 
	га
	0,34

	
	- прочие земли
	га
	60,06


Проектный баланс территории Черноморская
Таблица 151
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчётный срок

	
	Общая площадь земель в установленных границах населенного пункта всего:

в том числе:
	га
	164,57

	1.
	Жилая зона
	га
	81,39

	
	- существующая жилая застройка с приусадебными участками
	га
	76,13

	
	- жилая застройка с приусадебными участками, проектируемая на расчетный срок
	га
	3,83

	
	- территория детских дошкольных и общеобразовательных учреждений
	га
	1, 43

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	1,97

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,25

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,72

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	2,92

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,12

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	1,80

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	30,78

	
	- дороги, проезды
	га
	30,53

	
	- водозаборные сооружения
	га
	0,25

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	5,85

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	5,85

	6.
	Зона сельскохозяйственного использования, неудобья и прочие земли
	га
	40,49

	
	- территории земель сельскохозяйственного использования
	   га
	6,19

	
	- прочие земли
	
	34,30

	7.
	Зона специального назначения
	га
	1,17

	
	- кладбище традиционного захоронения существующее
	га
	1,17


 5.10 Основные технико-экономические показатели

Таблица 152 

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Городской округ 

Горячий Ключ

	
	
	
	Современное состояние на 01.12.2014 г.
	Расчетный срок 

2030 г.

	1.
	Территория
	 
	 
	 

	1.1.
	Общая площадь земель в границах городского округа, в том числе территории земель
	тыс.га
	175,5
	175,5

	1.1.1
	населенных пунктов
	тыс.га
	8,66
	8,79

	1.1.2
	сельскохозяйственного назначения
	тыс.га
	8,38
	8,31

	1.1.3
	лесного фонда
	тыс.га
	111,78
	111,78

	1.1.4
	промышленности, транспорта, энергетики, связи и иного специального назначения
	тыс.га
	25,92
	25,92

	1.1.5
	водного фонда
	тыс.га
	0,95
	0,95

	1.1.6
	запаса
	тыс.га
	0,04
	0,04

	1.1.7
	особо охраняемых территорий
	тыс.га
	 0,005
	0,005

	1.1.8.
	не установленной категории
	тыс.га
	19,81
	19,77

	2.
	Население
	 
	 
	 

	2.1.
	Численность населения, всего 
	тыс.чел.
	62,64
	82,90

	2.1.1
	Численность постоянного населения, всего
	тыс.чел.
	60,44
	72,40

	
	в том числе
	
	
	

	
	городское население
	тыс.чел.
	30,12
	40,0

	
	сельское население
	тыс.чел.
	30,32
	32,40

	2.1.2
	Численность рекреантов
	тыс.чел.
	2,2
	10,5

	2.2
	Возрастная структура постоянного населения:
	
	
	

	
	- население младше трудоспособного возраста
	тыс.чел./%
	10,3/17,1
	14,5/20,0

	
	- население в трудоспособном возрасте:
	тыс.чел./%
	36,4/60,2
	41,3/57,0

	
	- население старше трудоспособного  возраста
	тыс.чел./%
	13,7/22,7
	16,7/23,0

	3.
	Жилищный фонд
	 
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	1191,8
	1736,7

	3.2.
	Выбытие жилого фонда
	тыс. м2
	
	36,6

	3.4.
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. м2
	
	581,5

	3.5.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	23,3
	26,3

	4.
	Объекты социально и культурно-бытового обслуживания населения
	 
	
	

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения 
	место
	1700
	3330

	4.2.
	Общеобразовательные школы 
	мест
	4677
	8370

	4.3.
	Больницы
	койка
	263
	980

	4.4.
	Поликлиники, (медицинские центры)
	пос. в смену
	1685
	2050

	4.5.
	Аптеки
	учрежд.
	10
	15

	4.6.
	Станции СМП
	автомобиль
	5
	6

	4.7.
	Предприятия розничной торговли 
	м2 т.пл.
	19650
	24450

	4.8.
	Предприятия общественного питания 
	пос. место
	1098
	3910

	4.9
	Предприятия бытового обслуживания населения 
	раб. место
	480
	725

	4.10
	Клубы
	место
	3420
	7640

	4.11
	Библиотеки
	учрежд.
	18
	18

	 4.12
	Кинотеатры
	место
	-
	2930

	4.13
	Спортивные залы общегопользования
	м2
	936
	7720

	4.14
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	17820
	159900

	4.15
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	-
	3450

	4.16
	Прачечные
	кг белья в смену
	200
	9060

	4.17
	Химчистки
	кг белья в смену
	-
	400

	4.18
	Отделения связи
	операц. место
	12
	15

	4.19
	Отделения банка
	операц. касса
	15
	20

	5.
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	
	

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	 
	 
	 

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	22398,58
	35663,87

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	22398,58
	35663,87

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление 
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350

	6.1.3.
	Протяженность сетей
	м
	
	217324,40

	6.2.
	Канализация
	 
	 
	 

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	19836,89
	30765,19

	
	в том числе:
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые 
	-«-
	19836,89
	30765,19

	6.2.2.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	-
	269929,44

	6.2.3.
	Протяженность сетей напорной канализации
	м
	-
	54599,34

	6.3.
	Теплоснабжение
	 
	 
	 

	6.3.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,062459
	0,186479

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,062459
	0,186479

	6.3.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	34,019
	101,568

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	34,019
	101,568

	6.3.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	6.3.4
	Протяженность сетей
	км
	49,935
	87,700

	6.4.
	Газоснабжение
	 
	 
	 

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе н/п
	%
	80
	100

	6.4.2
	Потребление газа по городскому округу - всего, в том числе:
	тыс. м3/год
	80,614
	119,659

	
	· городское население  
	-«-
	54,555
	71,992

	
	· сельское население
	
	  26,059
	47,667

	6.4.3
	Источники подачи газа
	
	ГРС, ГРП, ШРП
	ГРС, ГРП, ШРП

	6.4.4
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	46,50
	68,80

	6.4.4
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	32,73
	120,00

	6.5
	Электроснабжение
	 
	 
	 

	6.5.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	392,7
	575,1

	
	- на производственные нужды
	-«-
	98,6
	173,9

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	294,1
	401,2

	6.5.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	7665
	8716

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	5740
	6080

	6.5.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	262,9
	324,9

	6.5.4
	Протяжённость сетей - всего,
	км
	246,63
	284,51

	
	в том числе:       - сети 220 кВ
	км
	62,95
	62,95

	
	                            - сети 110 кВ
	км
	59,76
	97,14

	
	                              сети 35 кВ
	км
	123,92
	124,42

	6.6.
	Проводные средства связи
	 
	 
	 

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населе-ния
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	60
	100

	6.6.3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	25154
	31274

	 
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	20850
	25727

	7.
	Охрана природы и охранное природопользование
	 
	 
	 

	7.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	0
	231,00

	7.2.
	Озеленение прибрежных защитных полос
	га
	0
	132,50

	8.
	Санитарная очистка территории
	 
	
	

	8.1.
	Усовершенствованная свалка
	ед.
	1
	1

	
	(полигон ТБО)
	
	
	

	9.
	Ритуальное обслуживание населения
	 
	
	

	9.1.
	Общее количество кладбищ:
	Шт. 
	27
	39

	 
	-существующих
	га
	37,91
	16,10

	
	-закрытых и закрываемых проектом
	га
	2,98
	24,42

	 
	-проектируемых
	га
	0
	23,44
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