	



	

	
	
	
	


	
	


	
	

	
	
	
	



Введение
Подготовка проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края выполнено Обществом с ограниченной ответственностью «ПроектИнжТеррПланирование» на основании муниципального контракта от 12.01.2015 г. №1 с муниципальным образованием город Горячий Ключ.
За основу проекта внесения изменений в планировочную организацию функциональных зон проектируемой территории приняты все положения проекта  «Генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края», разработанного ОАО «Институт территориального развития Краснодарского края» на основании договора от 20 декабря 2005 года №А1-050216 и утвержденного решением Совета муниципального образования город Горячий Ключ от 06 сентября 2013 года, за исключением функционального назначения ряда территорий, определенным заданием заказчика и подвергнутых изменению в рамках настоящего проекта. 
Настоящий проект внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края затрагивает следующие населенные пункты и прилегающие к ним территории городского округа:

· город Горячий Ключ,
· станицу Саратовская,

· поселок Первомайский,
· село Фанагорийское,
· поселок Приреченский,
· хутор Молькин.
В томе 7 представлены материалы проекта внесения изменений в генеральный план муниципального образования город Горячий Ключ Краснодарского края применительно к территории населенного пункта хутор Молькин. 

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются:

- функциональное зонирование территории (планируемые границы функциональных зон);

Основные положения территориального планирования решаются с учетом анализа существующего использования территории населенных пунктов, границ территорий объектов культурного наследия, границ с особыми условиями использования территории, границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Согласно действующему законодательству генеральным планом хутора устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории хутора;

· функциональное зонирование территории хутора;

· планируемое размещение объектов местного значения на территории хутора.

Утвержденный проект генерального плана используется в качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ развития сельского округа. 

Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и требованиями: 

- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.;

- Градостроительного Кодекса Краснодарского края, установленного законом Краснодарского края от 21.07.2008 г. №1540-КЗ;

- Земельного Кодекса Российской Федерации;

- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных постановлением ЗСК КК от 24 июня 2009 г. N 1381-П,

- методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов поселений и городских округов, утвержденных Министерством Регионального развития РФ 13.11.2010 г.,

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- противопожарных и других норм проектирования.

Для непосредственного осуществления строительства необходима разработка проектов планировки, проектов застройки отдельных кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий.

При внесении изменений в генеральный план сохраняется срок первой очереди строительства – 2020 год, расчетный срок – 2030 год, экономические и расчетные показатели проекта.

5. Перечень мероприятий по территориальному планированию

5.1.1. Изменения в проектируемую территориально-планировочную организацию хутора Молькин 

Согласно заданию Заказчика внесены изменения функционального назначения следующих территорий:

	№ пп
	Место расположения территории
	Наименование функционального назначения (территории, объекта) в утвержденном генеральном плане
2010 года
	Наименование измененного функционального назначения (территории, объекта) во внесении изменений в генеральный план, 2014 год

	1
	Восточная часть поселка, земельный участок № 23:41:0205001:0049 
	Различное функциональное назначение
	Зона сельскохозяйственного использования

	2
	Граница населенного пункта х. Молькин
	Была нанесена согласно выполненному в составе проекта описанию границ
	Уточнена в соответствии с данными границы хутора Молькин, стоящей на кадастровом учете


ГП-7.1 основной чертеж
5.10 Проектный баланс территории хутора Молькин
Таблица 28
	№ п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Расчёт. срок
	% к итогу

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Общая площадь земель населенного пункта в границах

всего

в том числе:
	га
	188,51
	100,00

	1.
	Жилая зона
	га
	42,89
	22,75

	
	- жилые дома с приусадебными участками
	га
	14,27
	

	
	- многоквартирная секционная жилая застройка
	га
	0,62
	

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на первую очередь
	га
	13,36
	

	
	- жилая застройка с приусадебными участками на расчетный срок
	га
	14,39
	

	
	- территория детских дошкольных и образовательных учреждений
	га
	0,25
	

	2.
	Общественно-деловая зона
	га
	2,28
	1,21

	
	- территория организаций и учреждений управления, учреждений культуры и искусства, предприятия связи, объектов торговли, общественного питания
	га
	1,02
	

	
	- территория учреждений здравоохранения
	га
	0,06
	

	
	- территория этнографического комплекса «Казачий курень»
	га
	1,2
	

	3.
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	11,71
	6,21

	
	- территория существующих производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	1,76
	

	
	- территория проектируемых производственных и коммунально-складских предприятий
	га
	7,55
	

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	2,40
	

	4.
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	47,43
	25,16

	
	- дороги, проезды
	га
	30,18
	

	
	- водозабор
	га
	0,11
	

	
	- территория дорожного сервиса
	га
	2,60
	

	
	- зеленые насаждения санитарно-защитного назначения
	га
	14,54
	

	5.
	Зона рекреационного назначения
	га
	16,11
	8,55

	
	- зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, зоны отдыха)
	га
	0,97
	

	
	- спортивные сооружения
	га
	1,23
	

	
	- лесопарк
	га
	9,82
	

	6.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	67,81
	35,97

	
	- земли сельскохозяйственного использования
	га
	37,24
	

	
	- водная территория
	га
	4,09
	

	
	- резервная территория жилой застройки
	га
	26,48
	

	7.
	Зона специального назначения
	га
	0,18
	0,09

	
	- кладбище традиционного захоронения 
	га
	0,18
	


5.11. Основные технико-экономические показатели

Таблица 29

	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное 

состоя-ние на 2014 г.
	Расчет-ный срок

2030 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель населенного пункта в границах, всего

в том числе:
	га
	188,51
	188,51

	
	Жилая зона
	га
	11,58
	42,89

	
	Общественно-деловая зона
	га
	0,27
	2,28

	
	Производственная и коммунально-складская зона
	га
	0,31
	11,71

	
	Зона инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	4,04
	47,43

	
	Зона рекреационного назначения
	га
	0,13
	16,11

	
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	га
	150,37
	67,81

	 
	Зона специального назначения
	га
	0,18
	0,18

	
	Зона прочих территорий
	га
	21,63
	-

	2.
	Население
	
	
	

	2.1.
	Численность постоянного населения, в том числе:
	чел.
	271
	680

	2.2.
	- дети до 16 лет
	чел./%
	53/19,6
	145/21,3

	
	- население в трудоспособном возрасте:

- мужчины 16 – 59 лет
	чел./%
	134/49,5

62/22,9
	397/58,4

198/29,1

	
	- женщины 16 – 54 лет
	
	72/26,6
	199/29,3

	
	- население старше трудоспособного 

возраста
	чел./%
	84/31,0
	138/20,3

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1.
	Жилищный фонд – всего
	тыс. м2
	5,9
	18,6

	3.2.
	Жилищный фонд с износом более 65%
	тыс. м2
	0,2
	-

	3.3.
	Новое жилищное строительство – всего
	тыс. м2
	-
	13,3

	3.4.
	Обеспеченность жилищным фондом
	м2/чел.
	24,9
	27,4

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1.
	Объекты учебно-образовательного назначения:
	
	
	

	4.1.1.
	Детские дошкольные учреждения
	мест
	0
	23

	4.1.2.
	Общеобразовательные школы
	мест
	0
	96

	4.2.
	Объекты здравоохранения и социального обеспечения:
	
	
	

	4.2.1.
	ФАП
	объект
	1
	1

	4.3.
	Объекты культурно-досугового назначения:
	
	
	

	4.3.1.
	Учреждения клубного типа
	мест
	80
	80

	4.3.2.
	Мини-кинотеатр
	мест
	0
	20

	4.4.
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты:
	
	
	

	4.4.1.
	Спортивные залы общего пользования
	м2 пола
	0
	109

	4.4.2.
	Территории плоскостных спортивных сооружений
	га
	0
	0,6

	4.4.3.
	Плавательные бассейны
	м2 зеркала воды
	0
	200

	4.5.
	Объекты торгового назначения и общественного питания:
	
	
	

	4.5.1.
	Предприятия розничной торговли
	м2 т. пл.
	54
	204

	4.5.2.
	Предприятия общественного питания
	пос. мест
	0
	27

	4.6.
	Объекты бытового обслуживания и коммунального хозяйства:
	
	
	

	4.6.1.
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	0
	5

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1.
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	3,3
	16,5

	6.
	Инженерная инфраструктура и 

благоустройство территории
	
	
	

	6.1.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1.
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.
	99,25
	267,75

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды
	-«-
	99,25
	267,75

	6.1.2.
	Среднесуточное водопотребление 
	л/сут. на 1чел.
	
	200-350

	
	в том числе: на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	
	200-350

	6.1.3.
	Протяженность сетей
	м
	
	6268,20

	6.2.
	Канализация
	
	
	

	6.2.1.
	Общее поступление сточных вод – всего,
	м3/сут
	85,70
	233,75

	
	в том числе:
	
	
	

	
	хозяйственно-бытовые 
	-«-
	85,70
	233,75

	6.2.2.
	Протяженность сетей самотечной канализации
	м
	-
	7410,80

	6.2.3.
	Протяженность сетей напорной канализации
	м
	-
	216,80

	6.3.
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,005265
	0,009351

	
	- в т.ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,005265
	0,009351

	6.3.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения – всего,
	Гкал/ч
	2,50
	4,44

	
	- в т.ч. ТЭЦ
	Гкал/ч
	-
	-

	
	- районные котельные
	Гкал/ч
	2,50
	4,44

	6.3.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	6.3.4
	Протяженность сетей
	км
	1,500
	1,900

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе хутора
	%
	-
	100

	6.4.2
	Потребление газа по хутору Молькин 

 всего, в том числе:
	тыс. м3/год
	-
	2250

	6.4.3
	Источники подачи газа
	
	-
	ГРС,ГРП, ШРП

	6.4.4
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	-
	7,43

	6.5.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Потребность в электроэнергии 

в год, в том числе:
	млн. кВт/ч
	2,8
	8,2

	
	- на производственные нужды
	-«-
	0,5
	1,4

	
	- на коммунально-бытовые 

нужды
	-«-
	2,3
	6,8

	6.5.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год, в том числе:
	кВт/ч
	10335
	12042

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	-«-
	8534
	10048

	6.5.3
	Источники покрытия электронагрузок
	МВт
	8,0
	8,0

	6.5.4
	Протяжённость сетей 10 кВ
	км
	0,90
	1,46

	6.6.
	Проводные средства связи


	
	
	

	1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	100
	100

	2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	19
	100

	3
	Расчетное количество телефонов
	шт.
	178
	349

	
	в т.ч. по жилому сектору
	шт.
	155
	292

	7.
	Охрана природы и охранное природопользование
	
	
	

	7.1.
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	20,45

	7.2.
	Озеленение прибрежных защитных полос
	га
	-
	-

	7.3.
	Водная территория
	га
	0,13
	4,31

	8.
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	8.1.
	Общее количество кладбищ:
	ед.
	1
	2

	
	-действующих;
-закрываемых;

-закрытых;

-проектируемых
	га

га

га
га
	0,18
-

-
-
	-
0,18
-
0,40
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